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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 23 

22 Ιανουάριου 1997 


ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή 
δόμησης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκε¬ 
κριμένου σχεδίου του Δήμου Κοζάνης, επί της οδού 

Αργυροκάστρου, Ο. Τ. 41. 1 

Έγκριση μεταφοράς συντελεστή δόμησης από διατη¬ 
ρητέο ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμέ¬ 
νου σχεδίου του Δήμου Αθηναίων, επί της οδού 
Χαιρεφώντος αρ. 1, στην Πλάκα.. 2 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 


ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αοιθ. οικ. 19762 (1) 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δό¬ 
μησης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμέ¬ 
νου σχεδίου του Δήμου Κοζάνης, επί της οδού 
Αργυροκάστρου, Ο. Τ. 41. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1) Τιςδιατάξειςτου Ν. 2300/1995 «Μεταφοράσυντελε¬ 
στή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2,4,5, 15,16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2) Τις διατάξειςτηςπαρ. 1 (εδ. ιδ') του άρθρου 23του Ν, 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 
137). 

3) Τις από 17.12.93 (αρ. πρωτ. 38224) και 8.9.95 (αρ. 
πρωτ. 38222) αιτήσεις της Λιόντα Ελένης συζ. Γεωργίου, 
ιδιοκτήτη του ωφελούμενου ακινήτου και ιδιοκτήτη του ο¬ 
νομαστικού τίτλου με αριθ. 5771. 

4) Την 111/4/22.2.96 σύμφωνη γνωμοδότηση του 
Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού και 
Περιβάλλοντος, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

1) Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφο¬ 


ράς συντελεστή δόμησης που εγκρίθηκε με το από 
12.9,92 Π. Δ/γμα (ΦΕΚ961Δ/21.9.92) από βαρυνόμενο α¬ 
κίνητο που βρίσκεται εντόςτου εγκεκριμένου σχεδίου του 
Δήμου Θεσ/κης επί των οδών Νέας Παραλιακής 
Λεωφόρου Ανθέων και Ανωνύμου, για 70349,24 τη 1 και για 
το οποίο έχει εκδοθεί ο 5771 σχετικός ονομαστικός τίτλος 
δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης για 23,73 
ιπ 2 από ορόφους και περιήλθε στην Λιόντα Ελένη συζ. 
Γεωργίου και μεταβίβαση από την κυρία του βαρυνομέ- 
νου ακινήτου και δικαιούχου της μεταφοράς συντελεστή 
δόμησης «Εταιρεία Δημητριακών Βορείου Ελλάδος 
Ανώνυμος Βιομηχανική και Εμπορική Εταιρεία Ειδών 
Διατροφής Αντιπροσώπων Διανομών Τεχνικών και 
Ναυτιλιακών Επιχειρήσεων». Το ενσωματωμένο στους 
τίτλους αυτούς δικαίωμα Μ.Σ.Δ. πραγματοποιείται με την 
παρούσα ως δομήσιμη επιφάνεια σε ωφελούμενο ακίνητο 
με χρήση κατοικίας το οποίο βρίσκεται εντόςτου εγκεκρι¬ 
μένου σχεδίου του Δήμου Κοζάνης, επί της οδού 
Αργυροκάστρου Ο.Τ.41. 

2) Τα ειδικότερα στοιχείατου βαρυνομένου ακινήτουτο 
οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 εί¬ 
ναι τα εξής: 

Α. ΒΑΡΥΝΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ (Β): (Διατηρητέο) 
α) Θέση ακινήτου: Νέα Παραλιακή Λεωφ. Ανθέων και 
Ανωνύμου, Θεσσαλονίκη, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 27057,40 πΥ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 4,20. 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70%. 
ε) Αξία ανά πΤ γης: 294840 δρχ. 
στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 2,00. 

3) Τα ειδικότερα στοχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
που βρίσκεται στο Πολεοδομικό συγκρότημα Κοζάνης και 
του οποίου οι όροι δομήσεως αναφέρονται στο σε κλίμα¬ 
κα 1:200 τοπογραφικό διάγραμμα από 11.5.95 που θεω¬ 
ρήθηκε από τη Τεχνική Υπηρεσία του Δήμου Κοζάνης, εί¬ 
ναι τα εξής: 

α) Θέση ακινήτου: Οδός Αργυροκάστρου, Ο.Τ. 41, στο 
Δήμο Κοζάνης όπως αυτό φαίνεται με στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Α 
στο σχετικό πρωτότυπο τοπογραφικό διάγραμμα σε κλί¬ 
μακα 1:200 που θεωρήθηκε από τον προϊστάμενο της δι¬ 
εύθυνσης τοπογραφικών εφαρμογών με την 19672/96 
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πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δη¬ 
μοσιεύεται με την παρούσα, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 228,85 ιπ 2 . 
γ) Συντελεστής δόμησης: 1,40. 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70%. 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 21,00. 
στ) Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 320,39 

ΠΤ\ 

ζ) Αποστάσεις (Δ): 4,60 γπ. 

η) Αξία ανά γπ 2 γης: 34944 δρχ. και συντελεστής εμπο- 
ρικότητος 1,40 σύμφωνα με τις διατάξεις του εδαφίου α 
της παραγράφου 7 του άρθρου 21 του Ν. 3200/95. 

θ) Γιατο ωφελούμενο αυτό ακίνητο έχει υποβληθεί πλή¬ 
ρης μελέτη στην αρμόδια κεντρική υπηρεσία πριν από τις 
30.5.1994 και συντρέχουν οι προϋποθέσεις των παρ. 2 και 
3της ενότητας Ατού άρθρου 4του Ν. 2300/95 σύμφωνα 
με το από 11.5.95 θεωρημένο τοπογραφικό από τη 
Τεχνική Υπηρεσία του Δήμου Κοζάνης. 

ι) Για το ωφελούμενο αυτό ακίνητο υφίσταται δικαίωμα 
υψούν και δικαίωμα πραγματοποίησης της μεταφοράς 
συντελεστή δόμησης που εγκρίνεται με την παρούσα α¬ 
πόφαση υπέρ της Λιόντα Ελένης συζ. Γεωργίου. 

4) Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που ε¬ 
πιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 72,995 τη 2 στο Γ όροφο, που αντι- 
στιχούν σε 23,673 πι 2 από ορόφους, από το περιγραφό- 
μενο στην παράγραφο 2 βαρυνόμενο ακίνητο 

5) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελούμενου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α) Θέση ακινήτου: Οδός Αργυροκάστρου, Ο.Τ. 41, 
Κοζάνη. 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 228,85 πι 7 . 
γ) Συντελεστής δόμησης: 1,82. 
δ) Ποσοστό πραγματοποιουμένης κάλυψης: 50%. 
ε) Μέγιστο πραγματοποιούμενο ύψος: 15,94 γπ. 
στ) Συνολική πραγματοποιούμενη επιφάνεια δόμησης: 
415,152 ητ 2 , εκ των οποίων 342,157 πι ? σύμφωνα με την υπ' 
αρ. 398/70 οικοδ. άδεια, και 72,995χ.μ. με Μ.Σ.Δ. 
ζ) Αποστάσεις (Δ): 3,00 μ. 
η) Χρήση: Κατοικία. 


θ) Θέσεις σταθμεύσεως: Δεν απαιτείται. 

ι) Η ανέγερσητου κτιρίου στο ωφελούμενοακίνητοπρέ- 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλίμα¬ 
κα 1:100 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 
19672/1996 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμί¬ 
κρυνση δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

6) Πριν από τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο ω¬ 
φελούμενο ακίνητο πρέπει: 

α) Να προκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερόμένους πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλάκεια ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυ- 
νομένου και του ωφελουμένου ακινήτου και βε βαίωση της 
αρμόδιας Κεντρικής Υπηρεσίας ότι ακυρώθηκαν οι ονο¬ 
μαστικοί τίτλοι δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δό- 
μησης. 

β) Να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για το Δήμο Κοζάνης, σύμφωνα με την πα¬ 
ράγραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων (Δ' 341/18.5.1995). 

γ) Να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρε¬ 
σία όπ η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός 
των ορίων του 10% του συνόλου των δομήσιμων επιφα¬ 
νειών που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμο¬ 
γή των ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμο¬ 
τομικού σχεδίου του Δήμου Κοζάνης. 

Άρθρο 2 

1) Ακυρώνεται 5771 ονομαστικός τίτλος δικαιώματος 
μεταφοράς συντελεστή δόμησης για το σύνολό του. 

Αρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η παρούσα απόφαση να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα 
της Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 12 Σεπτεμβρίου 1996 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΚΩΣΤΑΣ ΛΑΛΙΩΤΗΣ 




ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 





{ ο ι· 






ΛΟ·ΜΗΐ Λ 







ΔίΑΓΡΑΜΜΑ 


ΚΑΛΥΨΗΣ 









ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


ί.-.-ϋ'ΐΛΛΟΝ 0'*σΓ££σν 

Ε-Μ8 «5-Λ 

^ ^τ ιρτίΐτ^ αι<ΟΑΟ*ΜΐΐΛΟΤ«Τ^ 

“ " -* *%·Μ« ' 

ί «||ί^ · ■ 


^ (ΟιίΦ'ίηΟΜί#4 ΪΤση«ί(Α Δ0«Μ1Μΐ 


Μ0.Η9** 


··-.. 3*0 39 **· 

:-- *. 4 /ί 5 ο ** 1 


*. ί|ύΰ* 

*ί 7 ί>(?* 


I 





,, *’ ί - 9 -Η· 


ϊ-- · . * >· . 1*74.29 


ΜΙ ■.^■-^«4 » ΙΜ,, ΟΪ 

Π Ρ^ΓΗΑΤΟ^ Ο' Ο*ΜΕΛΙ* 4ΰ*ί“1ϋ. 

ρ ,.. £ - 40* ύο. - ■»·■■' 


ί, <«.ι 7 

1,0<4,57^ ■ 

£-■"&·,« ν' 

£. . 

£ . 4*9.* Μ "V 


■ -···■·*· ■ ΜΛθ« . 

Μ ■ ■ - 

? 10 « 


*Ι ^^..ΙΛ-Γ^' 

ί^Ιι.^·». β 



Γ. 

5 ο^ν»&·· , ··-'< 10 , ν’ 1 ν» · Λί.Τ < 1 . 

'ε-' £ι }'ϋΖα^*ηί 
. Ο Γ <-1^' * 



-/■}. ■Ζ.ί,.ιΐ^έρ-Μ ·*35< 

-Λ ,Α'·ν , 



¥- -·■ 


γ. -·· ·· * 

ϊ ■ ; ' 

ϊ·· ,: “ 



ν'ι >544* <*»■! 


Γ Γ & ΛΡυϊ 7··ΛΛ 


^ ^ί,-ν £/5< 























ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
















ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ {ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


191 


Αοιθ. 17005 (2) 

Έγκριση μεταφοράς συντελεστή δόμησης από διατηρη¬ 
τέο ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Αθηναίων, επί της οδού 
Χαιρεφώντος αρ. 1, στην Πλάκα. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1) Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντελε¬ 
στή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 3 (ενότητα Απαρ. Ια), 6,7, (παρ. 1 και 2α), 8, 
9, και 21 (παρ. 4). 

2) Τιςδιατάξειςτηςπαρ. 1 (εδ.ιδ') του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 
137). 

3) Τις από 13.5.91 (αρ. πρωτ. 29662) και 21.6.96 (αρ. 
πρωτ. 17005) αιτήσεις της Φωτούλας Χριστοδου- 
λοπούλου. 

4) Την από Μάιο 96 τεχνική μελέτη γιατο βαρυνόμενο α¬ 
κίνητο του Αρχιτέκτονα Μηχανικού Γεωργίου Δουλγε- 
ράκη. 

5) Την από 19.6.96 έκθεση ελέγχου τίτλων κυριότητας 
του βαρυνομένου ακινήτου του δικηγόρου Αθηνών 
Αλέξανδρου Τζανετάκη. 

6) Την με αριθμό 5580/20.6.96 ενώπιον της συμβολαιο¬ 
γράφου Αθηνών Ειρήνης συζ. Γερασίμου Πεφάνη το γέ¬ 
νος Βασ. Μιχαλάτου πράξη συναίνεσης της Φωτούλας 
θυγ. Σταύρου και Σοφίας Χριστοδουλοπούλου κυρίου και 
επικαρπωτή του βαρυνομένου ακινήτου. 

7) Την με αρ. Πράξης 355 της συνεδρίας 30/3.7.91 θετι¬ 
κή γνωμοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, 
Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

8) Την από 10.4.96/67010/3210 βεβαίωση ότι δεν έχει α¬ 
νακληθεί το υπ’ αριθμόνδ. 11.80 Π.Δ. (ΦΕΚ617/Δ/80)μετο 
οποίο έχει κηρυχθεί διατηρητέο το παραπάνω ακίνητο, 
χωρίς να έχει εκδοθεί για αυτό ειδική ρύθμιση για εξά¬ 
ντληση όλου ή μέρους του συντελεστή δόμησης, αποφα¬ 
σίζουμε: 

Άρθρο 1 

1) ΕγκρίνεΓαι η μεταφορά συντελεστή δόμησης από το 
βαρυνόμενο διατηρητέο ακίνητο που βρίσκεται εντός του 
εγκεκριμμένου σχεδίου του Δήμου Αθηναίων, επί της ο¬ 
δού Χαιρεφώντος αρ. 1, στην Πλάκα και επί του οποίου υ- 
φίσταται κτίριο που έχειχαρακτηρισθεί διατηρητέο μετο 
υπ’ αρ. 8.11.80 Π.Δ. (ΦΕΚ 617/Δ/80) όπου δεν έχει ανα¬ 
κληθεί και ανήκει στηνΦωτούλα θυγ. Σταύρου και Σοφίας 
Χριστοδουλοπούλου όπως το βαρυνόμενο αυτό ακίνητο 


φαίνεται περικλειόμενο με τα στοιχεία Α-Β-Γ - Δ- Ε- Ζ- 
Η - Θ - Α στο σχετικό πρωτότυπο θεωρημένο τοπογραφι- 
κό διάγραμμα του Αρχιτέκτονα Μηχανικού Γεωργίου 
Δουλγεράκη σε κλίμακα 1:200 που θεωρήθηκε από τον 
Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρ¬ 
μογών με την 17005/96 πράξη του και που αντίτυπό του σε 
φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

2) Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνομένου ακινήτου 
και της μεταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

α) Συνολική επιφάνεια ακινήτου 125, 97 πΓ έκτης οποί¬ 
ας σύμφωνα με την τεχνική μελέτη και την 355/30/3.7.91 
πράξη γνωμοδότησης του Κ.Σ.Χ.Ο.Π. υφίατσται δικαίωμα 
μεταφοράς συντελεστή δόμησης με την παρούσα από¬ 
φαση για επιφάνεια 125,97x1,80 = 226,75-137,75 = 
89,00 γπ 2 . 

β) Όροι δόμησης που ισχύουν στην περιοχή που βρί¬ 
σκεται το βαρυνόμενο ακίνητο σύμφωνα με το από Μάϊο 
96 θεωρημένο τοπογραφικό διάγραμμα της 
Πολεοδομίας του Δήμου Αθηναίων: 

I. Συντελεστής Δόμησης -1,80. 

II. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης = 70%, ήτοι 
125,97x70% = 88,18 πΓ. 

III. Σύνολο δομήσιμων επιφανειών που θα μπορούσαν 
ναπραγματοποιηθούν στο βαρυνόμενο ακίνητο 125x1,80 
= 226,75 γπ 2 . 

IV. Σύνολο υφισταμένων (δομημένων) επιφανειών 73,88 
πΓ στοισόγειοκαι60,54πΓστονΑόροφοκαι3,83 πτΓπρο- 
σθ. μελλ. στον Α όροφο. 

V. Μεταφερόμενη δομήσιμη επιφάνεια 89,00 πΓ 
(226,75-137,75 πΓ ) έκτων οποίων 14,80 πΓ από ισόγειο 
και 74,20 πΓ από ορόφους. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται η χορήγηση τίτλου δικαιώματος μεταφοράς 
συντελεστή δόμησης από το βαρυνόμενο ακίνητο του άρ¬ 
θρου 1 στο όνο μα της Φωτούλας θυγ. Σταύρου καιΣοφίας 
Χριστοδουλοπούλου η δε έγκριση αφορά δομήσιμη επι¬ 
φάνεια 14,80 πγι 2 στο ισόγειο και 74,20 πΓ από ορόφους ή¬ 
τοι σύνολο μεταφερόμενης επιφάνειας 89,00 πΓ. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει απότη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η παρούσα απόφαση να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα 
της Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 21 Νοεμβρίου 1996 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
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